Halmaj Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12/2006. (VIL. 24.) 6nkormsnyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabilyzatrol

Halmaj Ko6zség Onkorményzatanak Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet 1. §-aban
kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési feladatkdrében eljaro allami
foépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, komyezetvédelmi ¢és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaga, tlizvédelmi, polgari
védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is eljaré Borsod-Abauy-
Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosig, Eszak-
magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatala, kozlekedésért felelds
miniszter, honvédelemért felel6s miniszter, a vasuti és légikdzlekedési hatdsagi hataskorében
eljaré Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Rendodr-
fokapitanysag, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatbsdg, az Orszagos Atomenergia Hivatal,
tovdbba Borsod-Abanj-Zemplén Megye Onkorményzata, Aszalé Kozség Onkorményzata,
Kéazsmark Kozség Onkormanyzata, Kiskinizs Kozség Onkormanyzata, Nagykinizs Kozség
Onkorményzata, Szentistvanbaksa Kozség Onkorményzata, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepcid, telepillésrendezési  eszkozOk, telepiilésképi  rendelet, arculati kézikdnyv
elfogadasara és modositasara vonatkozo partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 9/2017. (VIL
14.) Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket
rendeli el:

A rendelet hatalya
1.8
(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed HALMAJ kézség kdzigazgatasi teriiletére.
(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felGjitani, atalakitani, korszerisiteni,

bdviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényli eloirdsok mellett kizarolag e rendelet alkalmazasaval szabad.

! Médosttotta a 17/2015. (XII. 16.) onkormadnyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t61.
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2.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kételezod szabélyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalasi kategoridk, a tertilet-felhasznalasi besorolas, Gvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- amegengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezd beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi eldirasok,

- korlatozésok.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a teleplilés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok moddositasa megvaltoztatisa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiiltertiletre) — a vonatkozo6 tervlapon jeldlt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozéasi vonalakat,

- a terlilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatérat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,

- a teriilet-felhasznélési egységekben, illetve 6vezetekben kialakithato legkisebb foldrészlet
terlletét,

- a belteriilet bovités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabélyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

4. §
A szabadlyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek megfeleléen/

(1) Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszté vonal nem
egyezik meg az alaptérképi allapottal.

2)?

- Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) dnkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatalytalan 2008. december 1-t61.
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(3) Epitési vonal:

ahol nincs jelolve,
kialakult helyzethez igazodik
uj kiépitési tertileten
ahol jelolve van,
ott az épitési vonal, és a szabéalyozasi vonal kozotti elokertet is kételezden eld kell i
a jelolt szakaszokon az utcai telekhatdr, ahol a homlokzatsik részlet esetleges
hétrahtizasa altal kizart tertiletet nem kell kozhasznalatra atadni.

(4) El6-€s oldalkertben 6nallo épiilet nem épithetd,
A gazdasagi teriileteken az elokertben csak park, parkold és kapushaz helyezhet el.

(5) Epitési hatarvonal

a) oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b) kozbiilsé hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

¢) hatso6 hatarvonal
ahol jel6lve van: a célszerl teriilethaszndalatot és a zavaré athatas mérséklését szolgalja.
Mogotte €pitmény, tragyatarold sem 1étesitheto.
ahol nincs jeldlve: az OTEK 35 §. szerint

(6) Epitési hely

A (4) (5) pontban meghatarozott teriileten beliil a HESZ-ben meghatérozott telekhanyadig
helyezhetdk el épitmények ugy, hogy védoétavolsagaik a szomszédos telkekre nem nyulhatnak
at.

a)?
b) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi melléképiiletek helyezhetbek el az Gvezeti szabalyoknak megfelelden:
-jarm(- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold
-a haztartassal, lak6funkcioval kapcsolatosan
-nyari konyha, mosékonyha, szarito-
-taroloépitmények (tiizeléanyag- és mas tarold, szerszdmkamra, szin, fészer, - magtar,
goré, cstir, pajta stb.)
-az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabalyozas €s
az allattartasi rendelet lehetdvé teszi
-kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi {izlet
-a falusi turizmushoz kapcsolodo funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltaté funkciok
fiités céljara szolgalé melléképiilet (kazdnhaz).

A kotelez6 erejli elemek moédositdsara vonatkozoan a teriiletrendezési tervek készitésérol,
egyeztetésérdl, modositasarol és karbantartasar6l az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. sz. torvény.

3 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. $-a, hatdlytalan 2008. december 1-t51.
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4/A. §*
(1) Az épitési 6vezetek kozotti hatarvonal javasolt telekhatdrnak tekintendo.

(2) Beépitésre nem szant ovezetek kozott- ide nem értve a kozteriileti célu teriileteket - nem
kotelez6 telekhatart [étrehozni az 6vezethatar mentén.

(3) Epitési dvezet, valamint dvezet kozott - ide nem értve a kozteriileti célu teriileteket - nem
kotelezd telekhatart 1étrehozni az 6vezethatar mentén.

(4) Az egyes eltérd ovezetek teriiletén - amennyiben azok nem 6nallé ingatlanon fekszenek - az
Ovezet, épitési Gvezet teriiletére viszonyitva kell az épitési hasznalat hatarértékeit érvényesiteni.

(5) Amennyiben az G&vezethatar, épitési Ovezethatar vonalas jelGlése a szabalyozasi terven
javasolt telekhatarral vagy méretezéssel nincs megadva, a telekalakitas soran az ujonnan
kialakitandé telkeknek a meghatarozott, vagy kialakult ¢&pitési  hatarvonalak

figyelembevételével a vonatkozé €épitési hasznalat hatarérték mértékét el kell érnie.

(6) Kiulonbozo épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozd telkek telekOsszevondsa nem
megengedett.

(7) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre tobb épitési Gvezetbe vagy tobb Gvezetbe
sorolt telek.
L. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
5.8
6. §¢
7.8

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa, vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfelelden engedélyezheto.

@)

* Beiktatta a 8/2021. (IV. 21.) énkormanyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2021. daprilis 22-t61.

3 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) dnkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t61.
S Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t61.
7 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t51.
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(3) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-aban meghatarozott
mértékli  jarmiitarolot, varakozoé (parkold) helyet és rendszeres teherszallitds esetén
rakodéhelyet kell biztositani.

“@?*

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa
8.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbol all.

(2) A beépitésre szant teriiletek altalaban a telepiilés kdzponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant tertiletek pedig altaldban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3)°A beépitésre szant teriiletek az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekre (Gvezetekre)
tagoz6dnak:

a) falusias lakoéteriiletek

-Lf-1 Falusias lakoteriilet aprotelkes dvezete

- Lf-2 Falusias lakoteriilet szalagtelkes dvezete
- Lf-3 Falusias lakoteriilet kertes Gvezete

- Lf-4 Falusias lakéteriilet gazdatelkes Ovezete

b) telepiiléskdzpont vegyes teriiletek
- Vt-1 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, domindnsan lakdépiiletek elhelyezésére
szolgald kis telkes 6vezet
-Vt-1Z Jellemz6en lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet
(zartsord beépitéssel)
- Vt-2 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, dominansan alapfoku intézményi
épliletek elhelyezésére szolgald nagy telkes dvezet

c) gazdasagi teriiletek
-Gksz  Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek dvezete

d) kiilonleges beépitésre szant terliletek
- Ksp sportpalya Gvezete
-Kmg  mezdgazdasigi lizemi teriilet Gvezete
- Kt temet6 Ovezete
- Ksz szabadid®6 teriilet 6vezete
- Kszt szennyviztisztité ovezete

8 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) dnkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t6l.
% Médositotta a 17/2015. (XII. 16.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t61.
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(4)'° A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezd teriilet-fethasznalasi egységekre tagozodik:

a) kozlekedési és kozmiteriilet
-KOu  kéziti kozlekedési teriilet Gvezete
-KOk  kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet Gvezete

b) zdldteriilet
- ZKKk z6ldteriilet 6vezete, kozkert

¢) erd6teriilet
-Ev kornyezetvédelmi rendeltetést erdd

d) mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet
- Ma-1 altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete (szantdé mivelésii teriilet intenziv
hasznalattal)
- Ma-Ix éaltaldnos mezdgazdasagi terlilet Ovezete korlatozott haszndlattal (szantd
miivelési teriilet intenziv hasznalattal — major-1étesitési tilalommal
-Ma-E  altaldnos mezdgazdasagi terlilet Gvezete gyep, legeld teriiletek — extenziv
hasznalattal
- Ma-Ex altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete gyep, legeld teriiletek majorlétesitési
tilalommal
- Mk kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete

e) vizgazdalkodasi teriiletek
-V-1 patakok (Vasonca-patak, Barsonyos csatorna, Hernad-folyo)
-V-2 Vizbeszerzési teriiletek

9.§

(1) A belteriileti hatar médositasarol €s kitizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozo ¢s érvényben 1évé rendeletekben és utasitisokban foglaltak
figyelembe vételével.

(2) A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv hatdrozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthaté. A belteriiletbe vonasrol az ingatlan tulajdonosanak
kell gondoskodnia.

(3) Beltertiletbe vonando teriileteket a kiilteriileti telepililésszerkezeti terv tartalmazza.

0 Médositotta a 17/2015. (XII. 16.) énkormdnyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-161.
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I. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eléirasok
Telekalakitas
10. §

Azon &vezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja elo, a
telekalakitas és az épitési engedély kiaddsanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

Ha a telekalakitési terv készitése soran a kialakitandé telkek barmelyike nem kozelithetd
meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdzteriiletrdl, akkor

-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozteriilet kialakitdsa vagy modositasa (bovités, megsziintetés, szlkités)
valik sziikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

Ovezet, épitési Ovezet hatira csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két Ovezet
eldirasai legyenek érvényesek.

A telepiilés belteriiletén j nyilvanyos telek nem alakithato ki.

Az Ovezetekben tobb telek Osszevonasival - az Ovezeti elbirasoknak megfeleléen -
egységesen beépithetd épitési telek kialakithato

(6) A telekalakitas szabalyai:

(1)

a) Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b) Telket csak igy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek €s
a vonatkozo jogszabalyoknak megteleljen.

¢) A szabdlyozési terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
teriiletre vonatkozo eléirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Altalanos eléirasok
11. §

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfelelden kialakitott kiszolgalo-, vagy lakéutrol, vagy Onallé helyrajzi szammal
rendelkez maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithet6 telekre adhatd. Az egynél
tobb telket kiszolgalé magédnutakat kdzforgalom eldl nem szabad elzarni, biztositani kell,
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hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmiivel akadalyoztatdas nélkiil, barmikor
megkozelithetok legyenek.

Az egyes telkek beépitési lehetoségét az altalanos eléirasokon tulmenden az adott telekre
vonatkozé Gvezeti elbirasok hatdrozzédk meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkozo
altalanos és részletes eldirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a kialakult mar beépitett
telkek teriiletén vj épiilet 1étesitésére keriil sor, akkor a telek beépitése a szamszerlien
meghatérozott épitési el6irasok szerint torténhet.
A kialakult (K) beépitési mdd, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak akkor
alkalmazhato, ha az 0] épiilet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatd
(allagmegovas, felgjitas engedélyezhetd), de 1) épitési munka csak a HESZ eldirdsainak
betartasaval végezhetd.

Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozési terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdsagok altal megszabott
védoteriiletet, védotavolsagot, véddsavot.

A talaj- és felszini vizek aramldsdt és minGségét veszélyeztetd épités esetén Epitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatosag bevonasaval adhato ki.

Az elokertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési dvezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kérnyezetében
nincs kialakult beépités, az elkert mélysége legaldbb 5 m.

Az oldal- és hatskertek kialakitaséra az OTEK vonatkozo el8irasai a mértékaddk minden
olyan esetben, ahol ¢ szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken épitési
engedély csak a teljes kozmi, burkolt 1it és a teriilet vizrendezésének meglétekor adhatd.

A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhaté ki épitési engedély.

(10)Az egyes Ovezetekben, €pitési Ovezetekben tervezett létesitményekre akkor adhatd ki

épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben
tervezett tevékenység nem 1épi tul az adott Gvezetre, épitési Ovezetre jelen rendeletben
eloirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(11)11

(12) 12
(13)13

" Hatdlyon kiviil helyezie a 16/2008. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalytalan 2008. december 1-td1.
12 Hatdlyon kiviil helyezie a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatalytalan 2008. december 1-td1.
3 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28,) 6nkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdalytalan 2008. december 1-t61.
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(14" Az épitési dvezeti értékeket rdgzitd tablazatban a minimalisan kialakitandé zoldfeliileti
értéki mutatoban szerepld

a) ,, +,, jelolés esetében a kdtelezden eldirt zoldfeliiletet minimum egyszintll (gyepszintli vagy
pozsgas) ndvényzettel fedetten,

b) ,, ++ ,, jelolés esetében a kotelezGen eldirt zoldfeliletet minimum kétszintli (gyep és 40 db
cserje/150 m?, vagy gyep és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m?) ndvényzettel fedetten,

c),, +++ ., jelolés esetében  haromszintli (gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy
lombkoron4ju fa/150 m?) névényzettel fedetten kell kialakitani.

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
12. §

(1) A teriileten f6 funkcidként elsésorban lakdépiiletek helyezhetok el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmény,

-a teriilet ellatdsat szolgald fizleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m?® beépitett
szintteruletig

-kézmiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

-igazgatasi, egyhdzi, milvelddési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, 500
m? beépitett szintteriiletig

-szolgaltatd és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény

-lizemanyagt6lto kivételesen sem helyezhetd el

-nem zavard hatasd egyéb iizleti €pitmény

(2) Kiegészité mellékfunkcidknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
Ha a f6funkcioval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc
magassagra vonatkozé eldirasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény magassagat
nem lépheti tul.
Kiilonallo kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakoteriiletre vonatkozo jelen eldirasoknak,
-a lakoteriiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
-a levegdmindségi eldirasoknak,
-muikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
-az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

(4) Kiilonalld kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épliletek kozotti tavolsag betartando,

Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a
hatsé kertben a fofunkci6é épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatéarra, ahol a
f6funkcié épitménye all. Ettol eltérni csak abban az esetben lehet, ha a féfunkcid
épitménye nem kozvetleniil a telekhatérra keriilt.

4 Beiktatta a 8/2021. (IV. 21.) énkormdnyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2021. daprilis 22-161.
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Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos telken 1évo
épliletek kozt eloirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(5) Allattarté épitmény utcafrontra, eldkertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészit funkci6ju
melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld véddtavolsagokat is be kell tartani.

(6) Na yﬁzemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezheték el.
g
(‘) 1

(8) Az Ovezetekre vonatkozo 4altalanos koévetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(9) Oldalhataron all6 épitmény elhelyezés esetén az épiilet allhat a telekhataron, att6l 50 cm-re,
vagy 1 m-re is, de az ereszcsatorna csapadék vizét minden esetben a sajat ingatlanra kell
visszavezetni. Az oldalhataron allé6 épitmény elhelyezés esetén az oldalhataron allo
homlokzati sikon a nyildszarok 1,8 m magassagban helyezhetok el.

(10)'6 A kismélységfi telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem €ér§ kisméreti telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozd
altalanos és egyedi Ovezeti clOirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

Kismélységli teleknek az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy a szemkézti telekhatartél max. S m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni. A kismélységi telkekre vonatkozo specialis el6irasokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységii azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabdlyozasi terv, az
egységes szabalyozasra térekvés érdekében, kiilon ebbe a kategoriaba sorol.

A kismélységii telkekre vonatkozé kiilon el6irasok.

ca) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatsé
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato,
minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az 6vezetben
cloirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen elirasok szerinti kismélységi
teleknek minésiil, a hatsé telekhatarra keriilé épliletet tlizfallal kell a szomszédos
telekhatarhoz csatlakoztatni.

13 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t61.
16 Médositotta a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2008. december 1-t51.
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A lakoteriilet 6vezetei
Falusias lakoteriilet 6vezetei

13.§

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomod tobbsége
megfelel a I. sz. tablazatban el6irtaknak.

a) a lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd

el.
b) 17

¢) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.

d)lS
e)19

(2) A falusias lakoétertilet lehet
Lf-1 épitési ovezet- aprotelkes, vagy szabalytalan halmaz telkes lako teriileti alovezet
Lf-2 hosszu szalagtelkes lakoteriilet alovezet
Lf-3 falusias kis kertes lakéteriileti alovezet
Lf-4 falusias nagy telkes lakoteriileti alovezet

L. sz. tablazat

Az épitési telek

Ovezet |  Beépitési Kialalldthaté ' Leg- Leg- Le:gnagyobb Zéldt.“eh'ilet
Tele Moéd legkisebb | kisebb telek nagyobb épitmény legkisebb
telektertilet | szélesséu* beépitettséo** magassay Meértéke
(0]
Lf-1 | Oldalhatdron 600 m> 16 m 30% (K)4,5 m 40%
allo
0]
Lf-2 | Oldalhataron | 800 m? 14m 30 % (K)4,5m 40 %
allé
o 40 %
Lf-3 | Oldalhataron | 700 m? 18 m 30 % (K)4,5 m °
allé
0 40 %
Lf-4 | Oldalhataron 900 m? 18 m 30 % (K)4,5m
allé

(K) kialakult érték, de uj épitmények elhelyezése esetén az épitmény magassag 4,5 m-nél nem
lehet magasabb
* Saroktelken, illetve 18 m-nél nagyobb telekszélesség esetén az oldalhataron allé beépitési
mod esetén az épitési helyen beliil az épitmény szabadonélldan is elhelyezhetd

\7 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) 6nkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t61.
18 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t31.
19 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t61.
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**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %- nal nem vehet6
szamitéasba.

A tetdidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint utcaval
parhuzamos, vagy Osszetett.

Tetdtér beépités megengedhetd.

(3) A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
Lakd- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatdrtdl szamitott 10,0 méteren beliil nem laké funkcidoja 6nalld
éplilet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a f6épiilettel
egybeépitve 1étesithetd.
- Az éllattarté funkcidju épiilet esetében az allattarté épiiletre vonatkozd
védotavolsagok betartandok.
Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 métert6l 40,0 méterig terjedd teriilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.
- A nem lako funkcidju épiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett
az épitési terlileten beliil szabadon clhelyezhetok. Oldalhatarra épiilet csak a
fééptilettel megegyezd telekhatarra épiilhet.
Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren til a telekrészen legfeljebb csiir és
méhes épithetd

20Az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények létesitését az allattartasi rendelete
szabalyozza.

(4) Egyéb el6irasok:
Terepszint alatti ¢pitmény: csak épiilet alatt helyezhetd el vizzaréan szigetelt modon.

Koérnyezetvédelmi besorolasok

levegdmindség: altaldnos levegbtisztasag védelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet
Koézmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése miatt a haldzatra valo rakoétés kotelezd.

(5)*! 524/1 — 524/58 hrsz-G ingatlanok esetében az ingatlanokra épitendd lakéépiiletek és
minden nagyobb vagyoni értéket képviseld épitmény padlévonalat legalabb 125,00 mBf.
szintre, vagy ettd] magasabb szintre ki kell emelni. (Az igy kialakitott épitmények padlévonala
ezzel a magassdggal a Hernad folyd mértékadd arvizszintje f61€ keriil 1,0 méterrel, illetve a
Vasonca-patak szamitott arvizszintje f6l6tt lesz 0,5 méterrel, tovabba ez a szint némileg
magasabb a vasuti t01tés koronaszintjénél.)

2 Beiktatta g 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2008. december 1-151.
2 Médositotta a 17/2015. (XII. 16.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a. hatdlyos 2016. janudr 15-161.
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Az épitmények ala pince nem épithetd, illetve a 125,00 mBf. szint alatti alagsori tarolo helyek
kialakitdsa nem engedhetd meg.

A legmélyebben elhelyezkedd ingatlanok esetében a jelenlegi terepszintet legaldbb 0,54
méterrel fel kell tolteni.

Vegyes teriilet 6vezetei
14. §

(1) A vegyes teriilet lakd, kereskedelmi, szolgaltatoé és a telepiilési infrastruktira alapfoku
ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet:

-Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzéen lakoéptiletek elhelyezésére szolgald kis telkes
alovezet

-Telepiiléskozpont vegyes teriilet, intézmények elhelyezésére szolgald alévezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezeteinek altalanos eldirasai
15. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako és
olyan helyi telepiilési szintil igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épliletek, valamint sportlétesitmények
clhelyezésére szolgél, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

(2) A teleptliléskdzpont vegyes terilileten elhelyezheto:
-lakoépiilet
-igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatéd épiilet
~egyeb ko6zOsségi szorakoztatd éplilet
-egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
-sportépitmény
-parkolohaz, lizemanyagtolto kivételesen sem engedheté meg

(3) A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eléirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
-Nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény
-Termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el onallé parkold tertilet €s garazs a
3,5 t 6nsilynal nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(5) 22

22 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) dnkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december [-tdl.
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Vit
A telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetei

16.§3

(1) Az O6vezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tobbsége
megfelel a II. sz. tdblazatban el6irtaknak.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet §vezetei lehetnek:

Vt-1 Jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgdld kis telkes 6vezet (oldalhataron allé
beépitéssel)

Vt-1Z Jellemzben lakéépiiletek elhelyezésére szolgalod kis telkes Gvezet (zartsora beépitéssel)

Vt-2 Jellemzben alapfoku és egyéb intézmények elhelyezésére szolgald nagytelkes vezet

II. sz. tablazat _
Ovezet Beépitési Kllalil_dﬂll;l;[é Legnagyobb Lfag,n ag,yobb Zléldfeli:}]:t
Jele Moéd egisebb | 1o ciictisag |  CPIEMENY- egkise
telekteriilet magassde | mértéke
0 2 o 0
Vt-1 | Oldalhatéron 4lls K (500) m 30% 4,5m 30%
Z
Vt-1Z. | Zartsord beépitési | K (500) m? 30% 4,5m 30%
mod
Vt-2 SZ K (800) m? 30% 4,5 (6,5)m 30%
Szabadon allo AT

A magasabbik épitménymagassag érték intézmény €piiletre vonatkozik.

(3) Egyéb eldirasok:

a) Kornyezetvédelmi besorolasok

aa) levegémindség: hatalyos jogszabalyok szerint

ab) zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakéteriilet
ac) kdzmiivesités: teljes koril

Gazdasagi teriiletek dvezetei
17. §

(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi tertilet lehet:

- Kereskedelmi, szolgéltatd 6vezet

- Mezbgazdasagi ipari teriilet, elsdsorban nem jelent6s zavaro hatasi gazdasagi tevékenységi
céla épliletek elhelyezésére szolgal.

2 Médositotta a 17/2015. (XIL. 16.,) 6nkormdnyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t51.
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A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai

18. §*

Gksz
Kereskedelmi szolgaltaté dvezet®
19.§

(1) Az ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tdbbsége
megfelel a II1. sz. tdblazatban eldirtaknak.

(2) Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.
/1/ Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a) funkcidk: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kovetkezd
megkotésekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

-sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet csak ,,férendeltetésii tevékenységhez
kapcsolt funkcidként™ 1étesithetd.

b) A teleplilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukr6l gondoskodni kell (egyéb
éplilet, reklamfeliilet, Orokzold ndvényzet.) A tevékenységhez sziikséges toronyszerii
épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eldirdsoknak megfelelé (kozlekedés, rakodas, parkolas,
zoldfeliilet, tliztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magasséga, technologiai,
épitészetileg rendezett burkolata dltal meghatarozott.

c¢) Az dvezeten beliil 5nall6 rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem létesithetd.

III.  tablazat (Gksz)*¢

Az bvezet a telek minimalis I Max | Az épitmény |
Jele Beép. | Teriilete | Szélességem | Legkisebb max.*
Moédja m? zoldfeliilet Beépitettség magassaga
% ' AL m |
Gksz | SZ 1000 25 25 50 L (D15
Gksz | SZ | 2000 - 45+-++ 20 (T)6,0

* T —vel jelolt értékek technoldgiafiiggd értékek (pl silo, darupélya, torony)

24 Hatdlyon kiviil helyezte a 17/2015. (XIL. 16.) onkormdnyzati rendelet 5. §-a, hatdlytalan 2016. janudr 15-161.
25 Modositotta a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 2. § (4) bekezdése, hatdlyos 2008. december 1-t3l.
26 Modositotta a 8/2021. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2021. aprilis 22-161.
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(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten [Gksz] els6sorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(4) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a III. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,,G” kod alatt felsoroltak), kivéve az aldbbi
tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelem

51.23 Elé4llat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célll termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5) Az 6vezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- 4traké épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- izemi jellegli kutato6 és szolgaltatd épitmény
- szolgalati laké és szallasépliletek
- teriilet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték
- lizemanyagt61to
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tiizeldanyag tarol6
- kazénhaz,
terepszint alatti épitmények:
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- siillyesztett rakodé
- mérleghéz
- technoldgiai és lizemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség

(6) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tulmenden
clhelyezhet6k olyan ipari jellegii 1étesitmények, melyek a lakoteriilettél védétavolsag betartasat
nem igénylik, és a szomszédos ilizem funkcidjat nem zavarjak. (tarolds, raktarozas,
telepiilésgazdalkodas)

(7) A teljes kozmivesitettség a technologidhoz tartozd ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

(8) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozd kornyezetvédelmi eldirasok
betarthatosagat, miszerint a kérnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriiletekre nem
terjed at.
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(9) Kornyezetvédelmi besorolasok

LevegbminGségi besorolas: altalanos levegétisztasag-védelmi dvezet /hatarértékek a
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi kategdria

Kozmivesités: részleges

(10) Az épitési 6vezeti jel minimalisan kialakitandé zoldfeliileti értékére vonatkozo

Gmg
Mezdgazdasagi-ipari 6vezet
20.8%7
K
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
21. §8

(1) Az Svezetbe azok a terliletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége megfelel a
IV. sz. tdblazatban elbirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kétottek, jelentds hatast
gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktura jelentds intézményei.

(2) A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:

- Ksp sportpalya Gvezete

-Kmg  mezdgazdasagi tizemi teriilet dvezete
- Kt temeto Ovezete

- Ksz szabadid¢ terlilet 6vezete

- Kszt szennyviztisztité ovezete

(3) IV. SZ. TABLAZAT )
Az épitési telek
Kialakithaté | A beépitettség | A megengedett
Ovezet Beépitési | legkisebb megengedett legnagyobb
Tele Funkcionalis besorolas | mddja telektertilet legnagyobb épitmény
méret mértéke magassag
_ m2 % m
| Ksp Sportpélya SZ 1000 10% 7,5
Kt Temetd SZ 1000 10% 4,5
Kmg Mezogazde.l.sagl lizemi S7, 1000 40% 7.5
teriilet -
~ Ksz | Szabadid® teriilet SZ 1000 20% 7,5
Kszt Szennyviztisztito SZ K K% K

_K”: kialakult érték

21 Hatalyon kiviil helyezte a 17/2015. (XII. 16.) énkormdnyzati rendelet 6. §-a, hatalytalan 2016. janudr 15-t61.
28 Médositotta a 17/2015. (XII. 16.) onkormdnyzati rendelet 7. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-161.
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a) Ksp- Kiilonleges sportpalya teriilet 6vezete

aa) Az Gvezet teriiletén kézhaszndlat elol elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az
&jszakai id6szakra zarhaté modon keritéssel lekerithetok, illetve a zoldfeliilet védelmét
szolgald gyepvédo racsok €s korlatok elhelyezhetok.

ab) Az dvezet tertiletén épiiletként elhelyezhetd:
- a vendéglatas épitményet, illetdleg a kozteriileti pavilonok kéziil - fagylaltozd,- Gjsédgos
pavilon,
- a testedzést szolgald €épitmény, épiilet

b) Kt — temet6 dvezete

A temetok Gvezetében elhelyezhet6.

- -egyhazi és kegyeleti épiiletek,

- -atemetkezés egyéb épitményet,

- -virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsdhoz sziikséges épitmények,

- -a fo rendeltetést €s a fenntartast kiszolgalé egyéb épitmények,

- kivételesen a sirfelallitashoz szilkséges --miihelyépiiletek, koéfaragdé mithelyek
helyezhetok el.

Temetd bévitésénél 100 m2-ként legalabb 1 db lombos fat kell iiltetni.

¢) Kmg-Mezdégazdasagi iizemi teriilet fvezete

ca) Az Ovezetben a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolodo azon tevékenységek épitményei
helyezhetok el, amelyhez sajat terméteriilet ltaldban nem tartozik.

Az dvezetbe a meglévd és Gjonnan 1étesiilé mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezbégazdasagi termékek feldolgozésa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkdzok
javitasa folyik.

Nagytizemi 4allattartds, vagy mezdgazdasagi illetve mezOgazdasigi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység megengedheto.

cb) Kozmiivesités: részleges
- Kozmipdtlo (zart szennyviztarolo) csak kézmiives szennyvizesatorna hidnyaban, annak
kiépitéséig alkalmazhatd. A szennyvizcsatorna kiépitése utan a rakstés kotelezo.

cc) Kornyezetvédelmi besorolas: a levegd, felszini és felszinalatti vizvédelem, talajvédelem,
zaj és rezgésvédelem, hulladékgazdalkodas hatalyos jogszabalyban foglaltak szerinti
hatarértékeit be kell tartani.

cd) Tajbaillesztés eldirdsai:

A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni, melynek soran a ralatds szempontjait kell
vizsgélni.

Fényben csillogd feliiletek nem alkalmazhatok

A természetes terepalakulatokat lehet6ség szerint meg kell 6rizni.

Tereprendezésnél 6/4 rézsiinél meredekebb hajlasszdg nem alkalmazhat6.

A teriilet fasitasanal dshonos fakat, cserjéket kell alkalmazni.

Tajidegen, invaziv névények nem telepithetok.
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d) Ksz- Kiilonleges szabadidé teriilet fvezete

da) Az 6vezet teriiletén koézhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az
éjszakai idGszakra zarhaté moédon keritéssel lekerithetk, illetve a zoldfeliilet védelmét
szolgdld gyepvédo racsok és korlatok elhelyezhetdk.

db) Az dvezet teriiletén épiiletként elhelyezhetd:

- avendéglatas épitményei, illet6leg a kozteriileti pavilonok kéziil - fagylaltozo, -ujsagos
pavilon, k6z6sségi ¢s kulturalis rendeltetésii épiiletek, illemhely, szabadtéri szinpad.

- atestedzést szolgald épitmény, épiilet,

e) Kszt- Szennyviztisztité 6vezete

ca) Az Ovezet kizardlag a szennyvizkezelés mérnoki Iétesitményeinek és mitargyainak
elhelyezésére szolgal.

eb) A fotevékenység létesitményein kiviil csak a 6 tevékenységhez szorosan k6tddo, illetve azt
kiszolgalo:

- iroda,

- raktar,

- jarmiitarold helyezhet6 el.

ec) Az eloirt zoldfelilet legaldbb 1/3-at egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatar mentén
haromszintes névényallomany telepitésérél kell gondoskodni legalabb 10 m-es sdvban.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

A kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
22. §

(1) Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozd helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fiigghen, legalabb a kdvetkezo szélességii épitési teriiletet kell biztositani:

-Gyorsforgalmi ut, autépalya 60 m
-Orszéagos mellékutak esetén 22 m

-Helyi gyiijtéutak esetén 16-22 m
-Kiiltertileti {6 diiléutak esetén 12m
-Kiszolgal6 utak esetén 10 m
-Kerékparut esetén 3m
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(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kézlekedés kiszolgaldi:

-Ko6zlekedési létesitmeények
-K6zmiivek és hirkozlési 1étesitmények

(3)29

(4) Az 0j kozteriileti és telken beliili felszini parkolé csak fasitottan létesithetd, mely soran

- egyoldali merdleges vagy 45°-os, illetdleg 60°-os bedllds esetén: a parkoldszegély mentén
val¢ iltetési lehetdségnél minden 2,5, a parkoldteriilet szigetein vald tiltetésnél minden 3
darab, illetve

- egyoldali parhuzamos bedllas esetén: a parkoldszegély mentén valo tiltetési lehetdségnél
1,5, a parkoloteriilet parkoloszigetein valo iiltetésnél minden 2 darab,

- kozépsé zoldsavval kialakitott parkolosziget esetén: — melynek szélessége legalabb 2,0 m
kell legyen - minden 4 darab

megkezdett parkold férbhely utin, legalabb 1db kézepes névekedésti lombos fafaj telepitése
kotelezo.

Ko6zmiilétesitmények, kozmiellatas
23. §

(1) A kézmfihalézatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el8irasait, valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2) A koézmiilétesitmények Aagazati elbirasok szerinti védoétavolsdgon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzjarulasa esetén engedhetd meg.

(3) Uj kozmuvezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény, épiilet-,
mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd kézmivezetékek nyomvonaldval,
vagy kozmilétesitmény telepitési helyével {itk6z0 meglévé koézmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési agazati elbirasok szerint kell
kivitelezni.

(4) A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltadsokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szlikség esetén — egyidejli rekonstrukciojardl is
gondoskodni kell.

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti eléirasoknak megfelelé kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerli kivitelezés érdekében a kozmi
agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

® Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) onkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t6l.
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(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati dsszes kozmii elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban vérhatd
kézmili szdmdra is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad eléépiteni.

(8) Kozmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett koézmiivek egyidejli kiépitésérol illetve a
meglévo kézmiivek szitkséges egyidejii rekonstrukeidjardl gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

(12) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
k6zmiipotld berendezésként — szigortan ellendrzétten Kkivitelezett — zart szennyviztarozo
medencék létesitése engedélyezhets. A zart szennyviztarozo medencékb6l az Osszegylijtott
szennyvizet a kijel6lt szennyvizlelirité helyre kell szallitani.

(13) A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-, zsir-,
hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok éltal eldirt mértékii el6tisztitas utan szabad
a kézcsatornakba bevezetni.

(14)° A vizfolyasok, allovizek, csatorndk, tarozok mellett, a parti savokrél rendelkezd kiilon
jogszabaly szerint
a) fenntartosavot kell biztositani, melynek szélessége
aa) kizarélagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tdrozék és holtdgak mentén a
partvonaltol szamitott 6 méter
ab) egyéb vizek és vizi 1étesitmények partvonalatol szamitott 3 méter
b) a partvonaltél szdmitott 10 m-en beliil végleges épitmény a kezeld hozzajarulasaval
helyezhet6 el.
Amennyiben a partvonal helyzete egyértelmilen nem 4llapithatdé meg, Ugy barminemii
beavatkozads kizardlag a kezeldvel torténd - dokumentalt - eldzetes egyeztetést kdvetben
lehetséges.

(15) A magasabban fekvo teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az Svarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa elott
hordalékfogok telepitése sziikséges.

30 Modositotta a 8/2021. (IV. 21.) énkormdnyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 202 1. dprilis 22-t61.
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(16) Villamosenergia ellatas

A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok eloirdsok, az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os
vezeték védotavolsaga kilterlileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a sz€ls6 szalaktdl. A szélso
szélak tavolsaga 3 m.

A villamos energia elosztd halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdalkodasi
szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi lehet6ség biztositdsa érdekében a
halézatokat koézds oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd
oszlopokra. Hosszabb tdvon a villamos energia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a
kozvilagitasi halézatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(17) Géazellatas

Az érvényes eldirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi vezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdézépnyomasiu vezeték biztonsagi dvezete az
atmérotol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

(18) Koézépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomas-szabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomds szabdlyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetok el. A berendezés a telkek elOkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet aldrendeltebb
homlokzatara szerelhetdk.

(19) Tavkozlés

A tavkozlési haldzatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkéabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és
utcablitorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi €s a tavkozlési
szabadvezetéket k6z0s oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni. Kiilteriileten
torténo elhelyezés esetén az ANPI és a mliemléki hatosag egyetértd véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
24.§

(1) A telepiilés igazgatasi terliletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szdmon tartani.

(2) A kozterlileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a haszndlat
masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3) A Kkozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorményzat
hozzéjarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is szikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:
Hirdet6, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely, parkold,
informacids tabla) elhelyezése
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Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai butorok, miitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése
Tavbeszelofiilke elhelyezése
Epitési munkdval kapcsolatos 1étesitmények, épitdanyagok iddleges elhelyezése.
(5) Tolt6allomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet épiteni.
(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak id6tartamat, a hasznalat
egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankcidkat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.
Z
Zoldteriiletek ovezete
Altalanos eléirdsok

25. §

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., ésa 27. § alapjén a belteriileten beépitésre nem
szant dvezet kerlilt bevezetésre, melyek terliletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kozkertek teriilete
26. §!

(1) Az 6vezetbe a koézparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak, melyeknek
teriilete 1,0 ha-nal kisebb.

(2) Az 6vezetben csak 6shonos fafajok telepithetok.

E
Erdéteriiletek dvezete

Altalinos el6irasok
27. §**
(1) Erdéteriilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé miivelési agban nyilvantartott, az

erd6torvény alapjan erdének mindsiild, valamint a szabalyozasi tervben erddként koriilhatarolt
és megjeldlt, e célra szolgald teriilet.

3L Médositotta a 17/2015. (XIL 16.) onkormdnyzati rendelet 8. $-a, hatdlyos 2016. janudr 15-14l.
32 Modositorta a 17/2015. (XIL. 16.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t6l.
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(2) Az erdéteriilet az épitési haszndlata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése szempontjabol)
védelmi (Ev) rendeltetésii 6vezetbe tartozik.

Ev
Védelmi rendeltetésii erdivezet

28. §

(1) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdédvezetként (Ev) szabalyozott teriileten
éptilet nem épitheto.

(2) Védelmi rendeltetésti erdédvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak akkor
létesithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(3) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti teriileteken és védett teriileteken
terliletet felhaszndlni, foldrészletet alakitani, a ndvényi és allati éldhelyeket befolyasold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté nyilvanitd
rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatosdgok el6irdsai szerint szabad.

(4)33
(5)34
(6) A kozséghatar természetvédelmi szempontbol igen értékes éldhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas 1étesitményekkel, épiiletekkel, stb.) miivelési
aguk megvaltozatdsa nem kivanatos, sot, természetvédelmi szempontboél ellen javallt (értékes

gyepek erdositése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos teriilet - €s tdjhaszndlat fenntartisa, az dkoldgiai alapokon
nyugvo extenziv ndvénytermesztési €s allattenyésztési forméak — megtartdsa-meghonositasa.
Eg
Gazdasagi rendeltetésii erdéovezet

29, §%

Ma
Mezogazdasagi teriiletek Gvezete

Altalanos eléirasok

3 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatalytalan 2008. december 1-t61.
3* Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2008. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatdlytalan 2008. december 1-t61.
35 Hatélyon kiviil helyezte a 17/2015. (XII. 16.) 6nkormdnyzati rendelet 10. §-a, hatélytalan 2016. janudr 15-t61.
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30. §

(1) A kozség Kkiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (novénytermelést, sz6l6 €s
gylimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak megfelelden
a kovetkez0 Ovezetek kertiltek kijeldlésre:

Ma-I (jellemzben) szantd miivelésii teriilet — extenziv terlilet

Ma4-E (jellemzden) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd miivelési tertilet
— extenziv tertilet

Mk  kertgazdalkodasra szolgalo terdilet, iiltetvények

(3) A teriileten elhelyezheté épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

(4) Kiilteriileten épitményt elhelyezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan szabad.

Ma-1
(jellemzéen) kisparcellas szinté miivelésit mezégazdasagi dvezet
31. §

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
az V. sz. tablazatban eldirtaknak. Az Svezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliged részei tartoznak, ahol a szantd mivelésii terilletek meghatdrozd aranyban
talalhatok, ezért a legeltetés, Aallattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatirozd tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitisira (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositasaval ) legaldbb 10 ha nagysagot elérd tertilet fenntartas, birtoklas
esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezégazdalkodasbol valdé megélhetést.

V. sz. tablazat3¢

) . o K1a1a1.<1thato Legnagyobb L’eg,nag’yobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb - . épitmény-
. beépitettség :
telekterulet magassag
, SZ 2
- + a
Ma-I Szabadon 4116 6000 m“+10 ha 3% 4,5m

3 Modositotta a 17/2015. (XII. 16.) énkormanyzati vendelet 11. § (1)-(2) bekezdése, hatdlyos: 2016. janudr 15-t61.
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(3) Az ANPI altal kataszterezett teriileteken beliil 1évo teriileteken a ndvénytermesztéssel €s
allattartdssal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezdgazdasagi-ipari tevékenyseég,
valamint a nagylizemi allattartds létesitményei jelen szabalyzat eldirasaival Osszhangban,
valamint az Eszak-magyarorszdgi Kornyezet- és Természetvédelmi Feliigyeldség’
jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Ma-E
(dontéen) Gyep, legelé miivelésii mezégazdasagi ovezet

32.§

(1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a
VL. sz. tdblazatban eldirtaknak. Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelésii teriiletek meghatirozé aranyban
talalhatok, ezért a legeltetés, allattartds jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatdrozasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m?* épitési telek kialakitdsara (minimalisan 20 m telek
szélesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot eléré tertilet fenntartas, birtoklas esetén
lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezbgazdalkodasbol valéo megélhetést. Szabadon &ll6
beépitési mdddal, maximum 4,5 m €pitménymagassagn épiiletekkel, a telektertilet maximum
3- %-éanak beépitésével.

V1. sz. tablazat38

i ' o Klalal‘clthato Legnagyobb Lt:g}1ag?/obb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb e épitmény-
. beépitettség :
telekteriilet magassag
, SZ 2
- + o
Ma-E Szabadon 4ll6 6000 m=+10 ha 3% 4,5m

(3) Az ANPI altal kataszterezett teriileteken beliil 1év6 teriileteken a ndvénytermesztéssel €s
allattartassal kapcsolatos termdékfeldolgozés, ipari, mezdégazdasagi-ipari tevékenység,
valamint a nagylizemi allattartds Iétesitményei jelen szabalyzat eldirasaival Gsszhangban,
valamint az Eszak-magyarorszdgi Kornyezet- és Természetvédelmi Feliigyeldség®
jovahagyasa mellett helyezhetok el.

Mk

Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, gyiimolcsos teriilet 6vezete

3 Médositotta a 16/2008. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatdlyos 2008. december 1-161.
38 Médositotta a 17/2015. (XII. 16.) dnkormdnyzati rendelet 12. § (1)-(2) bekezdése, hatdlyos 2016. janudr 15-t61.
3 Médositotta a 16/2008. (XI. 28.) énkormdnyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatdlyos 2008. december 1-161.
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33.§

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a
VIL sz. tablazatban elbirtaknak. Az 6vezetbe azok a mez8gazdasagi teriiletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tilnyomorészt sz6l6, gyiimolestermesztést folytatnak, illetve azok a
foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

VIL szamu tablazat4?

i . o Klalall(lthato Legnagyobb L,eg’nag'yobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb Sy épitmény-
. beépitettseg :
telekteriilet magassag
SZ 5 0
Mk Szabadon 4116 3000 m 3% 3,5m

Minimalis telek szélesség 12 m
(2) Az Mk Belteriileten 1év0 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

A volt zartkerti — kertes — teriileteken 150 m?*-nél nagyobb alapteriiletii épiilet nem helyezhetd
el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a beépitési szdzalékba.

Birtoktest kozpont
34.8
Mezdgazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas el6irasai

(1) Halmaj kdzigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1. sz
Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont
kialakithato

(2) A birtoktest sziikséges minimalis teriileti nagysdga 15 ha, de a birtokkdzpont kialakitasa a
mivelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az
esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozé telkek Osszteriiletébdl (egyéb miivelési
dgak mellett) legaldbb 15 ha szanté és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy kert, gylimélcsdos,
sz0616 sszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agl, vagy kert, vagy gylimélcsos,
vagy sz0lo (illetve ezek egyiittesen) legalabb 15 ha kiterjedésti ha a birtoktest csak gyep
miivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok Osszkiterjedésének legalabb 30 ha—nak kell
lennie

(3) Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészitd kozpontbdl birtoktestenként 2 db létesithets
Halmaj teriiletén.

(4) A birtokkozpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a
telek min. 45 %-4t zoldfeliiletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani

Y Médositotta a 17/2015. (XIL. 16.) Snkormdnyzati rendelet 13. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t51.
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(5) A birtokkdzpont telkén lakoépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete max. 300 m?,
épitmény magassaga max. 4,5 m lehet.

(6) A birtokkézpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

(7) A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épiiletek épitménymagassaga max. 5,5 m, kivételesen —
technologia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.
Gazdasagi épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara allando
tartdzkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8) Birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriilet Hvezetében
nem alakithato ki.

(9) Kiegészit6 kozpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy
kiegészitd kozpont mér legaldbb 3000 m? kiterjedésti telken is létesithetd, de kiegészitd
kozpont tertiletén lakoépiilet nem €pitheto.

(10)

(11)

Birtokkdzpont, illetve kiegészitdé kozpont kialakitds céljara a gazdasagi rendeltetésii
erd66vezetbe sorolt teriileten meglévé (az erdoteriiletek kozé ékel6dd) tanydk,
tanyaudvarok, mezbégazdasagi mivelési aga telkek is felhasznalhatok, ha
terliletnagysaguk megfelelé méreti.

A Dbirtokkdzpont, kiegészitdé kozpont telkén nagy létszamu allattartd telep (az
Allategészségligyi Szabalyzat kiaddsarol szolo 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben lakoteriilethez, tdiiloteriilethez, kiilonleges
szabadidds, sport, strand teriilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél
kozelebb, illetve hidrogeologiai védoteriileten nem létesithetd. Higtragyéds rendszeri
allattartds nem folytathato.

V-1, V-2,V-3

Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

35. §

(1) V-1 jeli dvezetbe tartozik a Vasonca-patak, a Barsonyos-csatorna partja ¢és kozvetlen

kdrnyezete.

(2) Az 6vezetben 1évo, fenti elirdsoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitidsanak,

bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett
teriiletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.

(3) V-2 jelii 6vezetbe tartoznak a tavak illetve a tarozok.
Tertiletiikon épitmények nem helyezhetok el.
V-3 jeli 6vezetbe tartoznak az dltalanos vizbeszerzési teriiletek.
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Védelmi célu teriiletek
Természeti teriiletek és az 6kologiai halozat
36. §
Ezen kataszterezett teriiletekre az Aggteleki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.

(1) A természeti értékek védelme

Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett teriileteken csak olyan — a
terlilet-felhasznaldsi terv szerinti - teriilet-felhasznalasi madd, illetve tényleges teriilethasznalat
engedélyezhetd, ami a természeti értékek megbrzését, védelmét lehetdvé teszi.

Az orszagos védelemmel védett ex lege jeldlt teriileteken, valamint az Okolégiai Halézat, az
Erzékeny Természeti Teriiletek, Natura 2000 stb. tartozé teriiletein, valamint minden helyi
védett és helyi védelemre tervezett teriileten a terlilethasznalatot és az épitést az értékvédelem
érdekeinek al4 kell rendelni.

Természetvédelmi Szakhatdsag jogkorgyakorlasanak segitésével lehet gondoskodni.

A természetkozeli allapotu teriilleteken (természeti terlilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt ¢él6helyek, tajrészletek — a teriilethaszndlat modositasa, épitéssel Osszefliggd
tevékenységek csak a természet védelmérol szolo torvény elbirdsai szerint, a Természetvédelmi
Szakhat6sag hozzdjarulasaval végezhetd.

A természeti értékeket kataszterizald szakért6i tanulményok, szakhatosagi adatbazis helyi
adatai, valamint a kiegészit6 helyszini vizsgalatok és tovabbi szakértdi egyeztetések alapjan a
terv tivlatdban védelemre javasolt teriiletek haszndlatat a természetvédelem érdekeinek
megfeleléen kell meghatarozni.

Epitészeti értékvédelem
37.§

(1) A miilemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasdig —
atmenetileg — helyi védelem ald vonandé épiletek felsorolasat a 3. szamu fliggelék
tartalmazza.

(2) A mulemlékek telkét érintd épitési munkak, ill. telekalakitdsi eljarasok esetében a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatésagként jar el az alébbi jogszabalyok
alapjan:

a) 2001. évi LXIV. évi torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl
b) 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljardsara
vonatkozé szabalyokrdl

(3) A miiemlék épiiletek milemléki kornyezetébe tartozo telkeket érintd épitési munkak
engedélyezése soran a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.

(4) A védett koztertletek kozterilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi szempontok
szerint kell eljarni:
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- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak, egyedi
tervezésti, iparmiivészeti mindségl, id6tallo kivitelii legyen.

- A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kdrnyezethez és a
terek, koztertiletek karakteréhez nem il16 targyak elhelyezését.

- A védett kozteriletekre keriilt targy Onmagaban is a tér, kozterllet karakteréhez
illeszked6 legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozteriiletre kihelyezett targyegyiittes, utcabutor csalad terveinek része kell legyen
az egyes éplletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.
- A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezOkon tul szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezdket, kdzmiitervezdket is be kell vonni.

(5) A miiemlékvédelmi kérnyezetben az egyes épililetek kialakitasanal (védett és nem védett
épiiletek esetében is) az alabbi szempontokat sziikséges kotelezd jelleggel figyelembe
venni, €s az épitteté tudomdasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K6, miko, vagy egy€b igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliiletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzat-burkolat, méazas
keramiaburkolat (csempe), fliggényfalszeriien alkalmazott {iveg €s fémszerkezet.

3. Teto

- A tetdfedés anyaga cserép (amennyiben a meglévd kiornyezethez illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhat6 fém tetdhéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott
rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd fedéseként) hullampala,
mianyag hulldmlemez, m{ianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miiemléki kornyezetben és mtemléki jelentségl teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, Osszefiiggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak,
erkélysor

- A nyilas és falfelilletek aranya a miiemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonld
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsiggal jelenjen meg, a foldszinten is a portalok
esetében.

- A meglév6 kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti homlokzat
kialakitdsa rekonstrualando legalabb jellegében, anyaghasznalatidban, tetéformajaban.
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(6) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékilk alapjan nem részesiilnek

orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi
vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetéleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkeddek, hagyomanyt 6riznek, az ott ¢lt emberek és kozosségek munkajat és
kultirajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(7) A helyi épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,

fenntartasa, fejlesztése, Orzése, védelmének biztositasa a telepiilési Onkorményzat
feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel

osszefiiggd korlatozasokrol és kotelezettségekrol a telepiilési 6nkormanyzat dont.

(9) A helyi miivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkorméanyzat kiilon helyi

értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10) A helyi védelem al4 tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

(1)

@)

A helyi védelem al4 tartozo épiiletek esetében elhelyezkedésétdl fiiggben - miiemléki
jelent6ségli teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem rendelkezik- az épiilet nem
bonthatd el (csak életveszély esetén). A bontishoz egyébként onkormanyzati testiileti
hozzajarulas sziikséges

A helyi védelem alatt allo épiiletek esetében barmilyen kiils6 valtoztatast érintd épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolds, szinezés, nyildszard csere, tetd
felGjitds, tet6tér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld engedélyezési terv
alapjan lehetséges. Az atalakitds soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat,
jellegzetes formai kialakitisat a falfeliletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem
lehet. A homlokzati diszitGelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell drizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitoket,
korlatok, bels6 nyilaszarok, kapuk, stb.

A miiszaki okokbol sziikségessé valod bontas esetén az épiiletrél felmérési dokumentaciot
és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell

A régészeti értékek védelme
38. §

A régészeti lelohelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség
védelmérsl rendelkezik. A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti
lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasat, és biztositani
azok anyaganak megfelel6 elhelyezését.

A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni,
amely a lel6helynek akéar részleges allapotromlasat eredményezheti.
A foldmunkdval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell keriilni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni. (2001.
évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérol 22. § (3).
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(3) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
39.§

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, z6ldteriileten torténd épitések).

(2) A telepiilés bedpitésre nem szant teriiletein 1j épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

-a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

-k6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozoé teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe €s
biztositott, hogy az épitmények a telektertilete nélkiil nem idegenithetdk el.

40. §

(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabdlyozis terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

a) Beiiltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten A beiiltetési
kotelezettségnek legkésdbb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

b) Elovasarlasi jog bejegyzése sziikséges a tablazat szerinti teriileteken

Elovasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkiilonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasardl a képviseldtestiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz. Elévasarlasi jog illeti
meg a telepiilési Onkormdanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

c)*! Viltoztatasi tilalom keriil lejegyzésre a tervezett M3-as autdpalya-gyorsforgalmi ut
teriiletére.

41. §
Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

42.§

(1) Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitds illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.

4! Beiktatta a 17/2015. (XII.16.) 6nkormdnyzati rendelet 14. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t61.
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(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az Onkorményzati célok megvaldsitdsdhoz a  telepiilési
Onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszerli napirenden
tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

43. §
Zaro rendelkezések

Ez a rendelet 2006. julius 24-én keriilt kihirdetésre, rendelkezéseit 2006. szeptember 1-t6l kell
alkalmazni.

A rendelet kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik.

O— j /'/ 3 "\\
Téth Jozsef 4 Szantd Laszloné s.k.
polgarmester ' P.H. - korjegyzd

A 8/2021. (IV. 21.) 6nkormanyzati rendelettel valod egységes szerkezetbe foglalas megtortént.

Halmaj, 2021. aprilis 22.

/ aKOrm L dr Szamorodjﬂk Alex
b ] jegyz6
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1. SZAMU MELLEKLET*
A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata:

JO funkcio: az dvezetre jellemzd épitmény hasznalat

kiegészito mellékfunkcio: a megnevezett funkcidk szadmara 6nallo épitési telek nem alakithato,
de a telephelyen beliil (vegyes rendeltetésii épliletben is) elhelyezhetok.

szabadlyozdsi szélesség: belteriileten a kozteriiletet és a kozteriileteket elvalaszto hatarvonal
tomb: szabédlyozasi vonalakkal, teriiletegység hatarral, illetve egyéb egységhatarral
korbehatérolt teriilet, melyen beliil ,,sarok telek" az épitési 6vezet telekre vonatkozo eldirasait
kell értelmezni.

sarok telek: az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb szOget bezard hatarvonallal
érintkezik.

védoteriilet, védotdvolsdg: védobteriilet: a kérnyezeti hatast okozo birtokaban 1¢v6 olyan teriilet,
amelynek hataran a kérnyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepiilés egészére vonatkozd
eldirasoknak.

védotavolsag: nem sajat teriilet — tulajdonhoz kotott olyan tdvolsag, amelyen beliil bizonyos
funkcidk nem telepithetdk. (Etikai, egészségiigyi, élet-és vagyonvédelmi, szubjektiv érzékelési.
pld. bliz, latvany stb., szempontok miatt.)

(Védotavolsag beléptetése elbzetes eljaras alapjan torténhet, az érdekelteket terheld jogi
kovetkezmények feltarasaval.)

kozteriilet: K6zhasznalatra szolgald minden olyan allami, vagy dnkormanyzati tulajdonban 4116
foldteriilet, amelyet a rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-
nyilvantartasba eként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak kozhasznalat céljara atadott teriilet
része — az arrdl szolo kiilon szerz6désben foglaltak keretei kozott a koztertiletekre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni, kiillonOsen a kozlekedés biztositasara (utak, terek, parkok,
koztéri szobrok, a kozmivek elhelyezése)

Szabalvozasi terv médositasa
Belteriileti szabalyozasi terv SZM-1/2015-07 M= 1:2000
Kiilteriileti szabalyozasi terv SZM-2/2015-07 M=1:10 000

2 Médositotta a 17/2015. (XII.16.) énkormdnyzati rendelet 15. §-a, hatdlyos 2016. janudr 15-t61.
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2.SZAMU MELLEKLET4

Miiemléki védelem alatt all
A rémai katolikus templom épiilete

Helyi védelemre javasolt épiiletek

Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1 Dézsa Gyorgy ut 8 134
2 Dozsa Gyorgy 1t 20 140
3 | Dézsa Gyodrgy ut 21 181
4 Dézsa Gyorgy ut 52 156
5 Kinizsi Pal at 7 388
6 Kossuth Gt (REFORMATUS TEMPLOM) 26 121
7 Kossuth it (AGROUDVAR) 13 75
8 Kossuth ut (TAJHAZ) 17 73/1
9 Kossuth ut 19 104/4

10 Rakoczi ut 9 20
11 ' Szent Istvan tér 15 | 29/2

B Modositotta a 17/2015. (XIL.16.) 6nkormdnyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2016. janudr 15-t51.
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1. SZAMU FUGGELEK

Allat tartasdra szolgalo épiiletek véddtavolsagai

Védotavolsag
, a telek | asott | furt | csatlakozd ‘
Allattartdsra utcai lakoépiiletté] kuttol vizvezetékitl vezetéki
szolgalé épliletek | telekhatar csaptol
a-t6l |

Nagy haszondllat l
| esetén S
'1-2 4llatig 15 5 15 5 | 2 | 3

3-5 allatig 20 10 20 10 5 5 |
6-10 allatig 25 10 20 | 15 5 5 |
10 folétt 30 15 30 | 20 | 10 10 |
Haszonadllat '

esetén -

1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 [ 10 3 5

15 folott 30 | 15 20 | 15 10 10
Kis  haszondllat

esetén

prémes allat

10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 éllatig 20 | 10 | 15 | 10 2 | -

30 folott 25 15 20 | 15 | 10 10
| Baromfi félék _ - | _|
| 20 allatig 15 0 10 5 I -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -

200 folott 30 | 20 | 20 15 10 10
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2. SZAMU FUGGELEK

Allergizall6 névényfajtaktol szarmazo pollen koncentracié megengedhetd legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m’>
Faék, bokrok 100
Fifélék (parlagfii és egyéb fiifélék) 30
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3.SZAMU FUGGELEK
Miiemlékek, miiemléki kornyezetek

torzsszam | azonositd cim név védelem ‘ blrsa}g. védési ligyiratok | helyrajziszam
- - o 7 | kategbria| . |
R. k. templom ex- Miemleki 40, 39, 38, 37,
1069 22819 lege miiemléki KSrvezot 36, 32, 31, 30,
| kornyezete y : | 38,57,50
Szent Istvan . 2209/1958. |
1069 2796 . R. k. templom | Mtiemlék L. EM,120344/1958. 52
tér 21.
| MM —
Nyilvantartott régészeti lelohelyek -
azonosito | lel6helyszam | név védelem HRSZ
| 16619 | 1  HAGISZ Zxt.. | szakmai 012/3, 09/5, 09/6, 09/7, 010, 012/6, 03/1

366/2, 367, 368/1, 369, 370, 371, 372, 373, 374,
‘ 375, 376,377,378, 379, 380, 381, 382, 383, 384,
| | 385, 386, 387, 388/1, 389/1, 390/1, 391, 392, 393,
16620 2 Széchenyi u. |szakmai | 277,394, 276, 275, 396, 397/1, 398, 399, 400, 401,
402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411,
412,413, 414, 415, 416,417, 418, 419, 420, 421,
422,423, 424, 425

Halmaj
1.sz.lel6helyt6l 098/21, 098/20, 098/18, 098/16, 098/15, 098/14,
16621 3 500 m-re K-re, | szakmai | 098/13, 098/12, 098/11, 098/10, 098/9, 097, 096/9,
a kozség 096/8
szélén
046, 042/17, 049, 052/21, 054, 053, 052/23,
052/22, 052/24, 052/19, 052/18, 051, 052/1, 052/2,
e 052/3, 052/4, 052/5, 052/6, 052/7, 052/8, 052/9,
Kiskinizsi-

16863 4 dls szakmai | 052/10, 052/11, 052/12, 052/13, 052/14, 052/15,
v 052/16, 052/17, 042/15, 042/8, 042/16, 042/6,

050/24, 050/25, 050/22, 042/9, 050/23, 042/10,
| . . 042/12, 042/13, 042/5
32543 5 Barsonyos | ot mai 069/2
csatorna partja -
Halmaj-
a T .| 078, 042/2, 044/16, 044/18, 043, 044/11, 044/12,
et 6 _Kiskinizs ) szakmai 044/15, 044/14, 079, 080
3sszekotd ut
1939, 1940/2, 1940/1, 1936, 1937, 1944/1, 1943/2,
1943/1, 1942, 1941, 1944/2, 1945/1, 1943/3,
| 1945/2, 194672, 1946/1, 1947, 1948, 1949/3,
75053 / Farok szakmai | 0434 1955, 1956, 1949/2, 1950, 1958, 1949/1,
1957, 1959, 1951, 1954, 1953, 1952, 1961, 1962,
1949/4, 1960, 1966, 1965, 1963, 1964
84941 8 | Kazaljar6 |szakmai 022/19, 022/18, 080, 077/2, 079
84943 9 Nagy-tt alja | szakmai 018/9, 042/2, 042/1, 041, 018/3
84945 10 Kiskinizsi- | 1 mai 046
ddlé II. - |
Kiskinizsi- .
84947 11 dalsIL szakmai - - _046
Kiskinizsi- )
84949 12 Al IV. szakmai 046
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4. SZAMU FUGGELEK
Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke

A kovetkezo fajok telepitése tajvédelmi szempontb6l nem javasolt:
e Alkormds — Phytolacca americana

Amerikai kéris — Fraxinus pennsylvanica

Artéri japankeseriifii — Reynoutria japonica

Atoktiiske — Cenchrus incertus

Balvanyfa — Ailanthus altissima

Betyarkéré — Erigeron canadensis

Bibor nenyuljhozzam — Impatiens gradulifera

Borzas ktpvirag — Rudbeckia hirta

Csicsoka —helianthus tuberosus

Egynyéri seprence — Stenactis annua

Fehér akac — Robinia pseudoacacia

Gyalogakac — Amorpha fruticosa

Japan koml6 — Humulus scandens

Kanadai aranyvessz6 — Solidago canadensis

Japan koml6é — Humulus scandens

Kanadai aranyvessz6 — Solidago canadensis

Kaukazusi medvetalp — Heracleum mantegazzanum

Keresztlapu —Erechitites hieraciifolia

Kései meggy — Padus serotina

Keskenyleveli eziistfa — Eleagnus angustifolia

Kisviragu nenyuljhozzdm — Impatiens parviflora

Magas aranyvessz0 — Solidago gigantea

Magas kupvirag — Rbeckia laciniata

Nyugati ostorfa — Celtis occidentalis

Ori4s japan keser(ifii — Reynoutria sachalinensis

Oszirozsak — Aster spp.

Parlagfii — Ambrosia elatior

Parti sz016 — Vitis vulpina

Selyemkérd — Asclepias syriaca

Sokviragh napraforgé — Helianthus decapetalus

Siintok — Echianocystis lobata

Sziklai sz616 — Vitis rupestris

Vadsz616 fajok (legfeljebb takarondvényként egyedi elbirdlas alapjan)
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5. SZAMU FUGGELEK
Természetvédelmi vonatkozasok

NATURA 2000, Kiilonleges Madarvédelmi Teriiletek

Az Eurépai Unié Bird Direktivdja alapjan kiilonleges madarvédelmi terililetek keriiltek
kotelezden kijelolésre, amelyeken meghatarozott kozosségi jelentdségli madarfaj, valamint
meghatarozott vonulé madarfaj jelentés allomanya, illetve él6helye taldlhatd, kiilonds
tekintettel a nemzetk6zi jelentdségl €s egyéb vizes élohelyekre. Halmaj kizigazgatasi tertiletét
a kovetkezd helyszin érinti: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal és a Hernad-
volggyel (azonosité: HUBN10007). Az érintett hrsz-ok a kdvetkezok: 08, 09/2, 09/5, 010, 011,
012/2, 012/3, 016, 064/2, 064/9, 065/2, 066/3, 066/4, 067/2, 068, 069/1, 069/2, 070, 071/1,
071/2, 073, 074, 075, 077, 078, 079, 080, 081, 082/1, 082/2, 082/3, 083, 084/1, 084/3, 084/4,
084/5, 085, 087, 088/1, 088/2, 088/3, 088/4, 088/5, 088/6, 088/7, 088/8, 088/9, 088/10, 088/11,
088/12, 088/13, 088/14, 089/1, 089/2, 091, 092/1, 092/2, 093, 094/2, 094/3, 095/1, 096/3,
096/4, 096/5, 096/6, 096/7, 096/8, 096/9, 097, 098/3, 098/4, 098/5, 098/6, 098/7, 098/8, 098/9,
098/10, 098/11, 098/12, 098/13, 098/14, 098/15, 098/16, 098/18, 098/20, 099/1, 099/2, 099/3,
099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10, 099/11, 0100/1, 0100/2, 0101/2, 0101/3, 0101/6. 0101/7,
0102, 0107, 0108, 0110, 0111, 0113, 0116, 0117, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126/2, 0126/3,
0126/4, 0127/2, 0127/3, 0127/4, 0127/5, 0127/6, 0127/7, 0127/8, 0127/9, 0127/10, 0127/11,
0127/12,0127/14, 0127/15, 0127/17, 0127/18, 0127/19.

Az érintett ingatlanok listdjat a 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet teszi kdzzé. A Natura 2000
tertiletekre vonatkoz6 szabalyozést a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet tartalmazza. A Natura
2000 gyepteriiletek fenntartasdnak foldhasznalati szabdalyairél a 269/2007. (X. 18.) Korm.
rendelet ad részletes tajékoztatast.

NATURA 2000, Kiemelt Jelentoségii Természet megorzési Teriiletek

Az Eurdpai Unié Habitat Direktivaja alapjan kiilonleges illetve kiemelt jelentéségli természet
megorzési terilletek keriiltek kotelezen kijeldlésre, a teriiletiikon taldlhato él6helyek, illetve
fajok miatt. Halmaj kozigazgatasi terilletét a Hernad-vélgy és Sajoladi-erdé (azonositd:
HUAN20004) elnevezésii tertilet érinti a 0125 hrsz-1 ingatlan teriiletén.

Az érintett helyrajzi szamokat a 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet tette kzzé. NATURA 2000
terliletekre vonatkozé szabalyozasokat a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet tartalmazza. A
NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol a 269/2007. (X. 18.)
Korm. rendelet ad részletes tajékoztatast.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete
Az OTrT 14/A szerint:

(1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezete teriiletét a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.
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(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldsa altal érintett teriiletre a kiemelt
térség €és a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatérozni a tajjelleg helyi jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elem egylitteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazod6 hagyomanyos tijhasznalat helyi jellemzdit.

(3) Az Ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldsa altal érintett teriiletre a tajképi
egység €s a hagyomanyos tijhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatban
meg kell hatdrozni a terilethaszndlatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo
szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatisara latvanyterv
készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozd kovetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabélyok szerint lehet folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-haldzatokat, erdmiiveket €s
kiseromtiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldéasok alkalmazésaval kell elhelyezni.

A tajjelleg definiciéjat a teriiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi koévetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk,
egyeztetésiik, elfogadasuk és kbzzétételik részletes szabalyairol sz6l6 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendelet 1§ o) pontja hatarozza meg.

Az Ovezet lehataroldsa nem az ingatlan nyilvantartasi helyrajzi szdmok szerint tortént meg.
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